Gemeinde Rehling

Niederschrift

uber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Rehling
am Donnerstag, 28. April 2022
Im Sitzungssaal

GR/2022/004

Beginn der offentlichen Sitzung: 19:30 Uhr

Anwesenheitsliste

Anwesend waren:
Erster Burgermeister
Aidelsburger, Christoph
2. Burgermeister
Strobl, Ignaz
3. Burgermeisterin
Dr. Huber, Silvia
Gemeinderatsmitglied
Eberwein, Markus
Haberl, Anton
Happacher, Robert
Jakob, Katharina (ab TOP 08 nichtoffentlich)
Jakob, Klaus
Kistler, Jochen
Lindermeir, Michael
Lindermeir, Werner
Richter, Alexander
Satzger, Philipp
Sock, Matthias
Wilhelm, Quirin
Schriftfihrer
Schréter, Benjamin
Presse
Abt, Josef
Sonstige Teilnehmer
Zuhorer: 2

Fehlend:
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Offentliche Tagesordnung

01 Genehmigung 6ffentliche Niederschrift vom 31.03.2022

02 Errichtung eines Balkons mit AuBentreppe, Hauptstr. 28, Rehling, FI. Nr. 188/4

03 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Westlich des
Riedweges” zur Errichtung eines Swimmingpools auf3erhalb der Baugrenze, Muhlenweg
14, Oberach

04 Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Hambergstral3e 11, Rehling, FINr.
199/7

05 genehmigte Freisteller

06 Wiinsche, Anregungen, Verschiedenes

06 A Einladung zum 100jahrigen Bestehen des Schiitzenvereins

06 B Gitterroste an Kirche und Kindergarten

Der Vorsitzende begruf3t die anwesenden Gemeinderate, Herrn Abt von der Presse sowie die
Zuhorer. Er gratuliert nachtraglich den Gemeinderaten Klaus Jakob und Ignaz Strobl zum Geburtstag.

TOP 01 Genehmigung 6ffentliche Niederschrift vom 31.03.2022

Sachvortrag:

Beschluss:
Die offentliche Niederschrift vom 31.03.2022 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14

TOP 02 Errichtung eines Balkons mit AuRentreppe, Hauptstr. 28, Rehling, FI. Nr. 188/4

Sachvortrag:

Der Bauherr mochte auf der Sldseite des Gebdudes im OG einen bereits bestehenden Balkon
erweitern. Die neue Balkonanlage soll dann insgesamt eine Breite von 4,5 m und eine Tiefe von 3,5 m
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haben. Die gesamte Balkonfldche wird danach ca. 9,8 m? haben und auf zwei Stiitzen stehen. An den
Balkon angeschlossen wird eine Stahltreppe die vom OG ins EG fiihrt. Die Treppe wird an der Ostseite
direkt an den Balkon angebracht und hat eine Stufenbreite von 1,0 m. Im Gebiet des Bauvorhabens
gibt es keinen glltigen Bebauungsplan. Daher richtet sich die Zuldssigkeit allein nach den Vorschriften
Uber den Innenbereich nach § 34 BauGB. Es ist davon auszugehen, dass sich das geplante Vorhaben in
die ndhere Umgebung ohne Probleme einfligt. Die planungsrechtliche Zulassigkeit ist daher gegeben.
Die erforderlichen Abstandsflichen wurden berechnet und sind in den Planunterlagen auch
dargestellt. Alle notwendigen Abstandsflachen liegen auf dem Grundstiick des Bauherrn selbst.

Die Nachbarunterschriften liegen leider nicht vor. Ein Lageplan war den Sitzungsunterlagen beigefiigt.

Der Vorsitzende trdg obigen Sachverhalt vor und verweist auf die Sitzungsvorlage. Aus dem Gremium
kommen keine Einwendungen zum beantragten Bauvorhaben.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum o. g. Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 14

TOP 03 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Westlich
des Riedweges” zur Errichtung eines Swimmingpools auf3erhalb der Baugrenze,
Mihlenweg 14, Oberach

Sachvortrag:

Die Bauherren modchten einen Pool mit den MaRen 11 m x 4 m x Tiefe ca. 1,35 m errichten.
Grundséatzlich handelt es sich hierbei um ein verfahrensfreies Bauvorhaben, wofiir keine gesonderte
Genehmigung erforderlich wére, da gemaf3 Art. 57 Abs. 1 Nr. 10 Buchstabe a BayBO Schwimmbecken
mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m?3 verfahrensfrei sind.

Da das Grundstick jedoch im Gebiet eines gultigen Bebauungsplanes Nr. 12 ,Westlich des Riedweges*
liegt und die Baugrenze Uberschreiten wirde, muss hier eine isolierte Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes erteilt werden. Die Gemeinde ist zur Entscheidung Uber den Antrag und fur die
Genehmigung zustandig.

Die Bauherren fiigen folgende Begrindung bei: Die Befreiung kann gewéahrt werden, da die
tatsachlichen Grundstiicksgrenzen sowie die ausgefiihrte Verkehrsfiihrung erheblich von dem im B-
Plan festgesetzten Planungen abweichen. Zudem sind bereits in der Nachbarschaft des betroffenen
Flurstiicks Swimmingpools auBerhalb der zuldssigen Baugrenzen errichtet worden. Es wurden keine
Nachbarunterschriften eingeholt. Die Gemeinderéate erhalten einen Lageplan als Tischvorlage.
Hinweis: Im Jahr 2015 wurde bereits bei einer formlosen Anfrage u.a. behandelt, ob die Errichtung eines
Pools mdglich ist und welche Vorschriften hier Anwendung finden. Hierbei war sich laut Protokoll der
Gemeinderat einig, dass einer Errichtung des Pools aul3erhalb der Baugrenze nicht zugestimmt wird
(ohne Beschlussfassung).

Der Vorsitzende verliest den Sachverhalt und zeigt auf zwei Lageplénen den bereits genehmigten
Pool, welcher auch auRerhalb der Baugrenzen liegt. Im Gremium geht die Diskussion soweit, dass
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man sich zur Genehmigung des Pools durchringen kénnte. Jedoch wird vom Vorsitzenden erlautert,
dass noch ein Antrag fur ein Nebengebaude gestellt wird, welches vermutlich auch aul3erhalb der
Baugrenze liegen kdnnte. Hier ist die Meinung eher ablehnender Natur, insbesondere aus optischen
und stadtebaulichen Grunden. Das wiirde man dem Antragsteller auch so signalisieren. Man méchte
S0 wenige neue Befreiungsmoglichkeiten wie méglich schaffen. Auch das Thema Versiegelung wird
angesprochen.

Daher ist man sich einig, vom Bauherren ein Gesamtkonzept zu fordern und nicht Antrag fur Antrag zu
behandeln.

Gemeinderat Klaus Jakob stellt daher folgenden Antrag zur Abstimmung.
Beschluss:
Der Gemeinderat stellt die Entscheidung zuriick und der Antragsteller wird aufgefordert einen

kompletten Antrag zu stellen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 12

Nein-Stimmen: 2

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14

TOP 04 Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Hambergstral3e 11, Rehling,
FINr. 199/7
Sachvortrag:

Die Bauherren planen den Neubau eines Einfamilienhaues mit Doppelgarage (Keller, Erd- und
Obergeschoss; Wohnflidche: 271,60 m?), mit einem Walmdach (Dachneigung 20 Grad) und mit einer
Hohe von 7,984 m. Im Keller befindet sich eine Einliegerwohnung. Die Doppelgarage erhdlt ein
Flachdach mit einer H6he von 2,91 m. Die Mal3e der Gebdude sind aus dem beiliegenden Lageplan
ersichtlich. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 28 ,Zwischen Lange Wand und
Hambergstralle”. Die Zuldssigkeit richtet sich daher nach den Festsetzungen im Bebauungsplan. Es
werden 2 Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans schriftlich beantragt und
begriindet:
> Anderung der Firstrichtung: Im Bebauungsplan ist eine Hauptfirstrichtung festgelegt. Laut
Bebauungsplan darf von der in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtung um bis zu 5
Grad abgewichen werden. Der First soll um ca. 100 bzw. 80 Grad gedreht werden. Der geplante
First weist laut dem Planer lediglich eine Lange von 1,37 m auf und ist somit kaum wahrzunehmen.
Zudem wird durch den First im Vergleich zu einem Zeltdach eine bessere Flachennutzung bezliglich
Photovoltaikanlage erreicht. Des Weiteren erhalt das Dach auf allen 4 Seiten die gleiche
Dachneigung, das ist bei einem alternativen Zeltdach mit ungleichem Seitenverhaltnis nicht
moglich.
> Uberschreitung der Baugrenze im Norden des Grundstiicks: Laut dem Planer ist es sinnvoll hier
den Zugang zur Wohnung zu errichten, da das Geldande im Nordwesten abfallt und somit ein
besserer Lichteinfall in die Einliegerwohnung gegeben ist bzw. aus Platzgriinden.
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Die Abstandsflachen liegen vollstandig auf dem Grundstiick selbst. Die notwendigen 3 Stellplatze laut
Stellplatzsatzung der Gemeinde sind vorhanden. Die Nachbarunterschriften liegen nicht vollstandig
vor.

Gemeinderat Haberl erldutert, dass in diesem Baugepiet die Firstrichtung auf Grund der weiteren
Festsetzungen nicht diskussionswiirdig ist. Auch die Uberschreitung der Baugrenzen der
Aullentreppe sind nicht von grolRer Bedeutung.

Beschluss:

Das Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt. Den Antragen auf Befreiung von den
Festsetzungen im Bebauungsplan wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 14

TOP 05 genehmigte Freisteller

Sachvortrag:

Folgende Bauvorhaben wurden im Freistellungsverfahren (Baugebiet Nr. 28 ,Zwischen Lange Wand
und HambergstralRe®) behandelt:

» Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Stellplatz, Am Brunnen 26 a

» Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Am Brunnen 13

Das Gremium nimmt dies zur Kenntnis.

TOP 06 Winsche, Anregungen, Verschiedenes
TOP 06 A Einladung zum 100jahrigen Bestehen des Schiitzenvereins
Sachvortrag:

Der Vorsitzende verliest die Einladung des Schitzenvereins anlasslich des 100jahrigen Bestehens.
An zwei Tagen, 28. Und 29. Mai wird ein Festakt mit diversem Begleitprogramm angeboten und der
Gemeinderat hierzu eingeladen. Der Vorsitzende bittet die Ratsmitglieder um zahlreiches Erscheinen.
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TOP 06 B Gitterroste an Kriche und Kindergarten

Sachvortrag:

Gemeinderat Satzger weist auf die Notwendigkeit hin, Gitterroste an Kirche und Kindergarten zu
ersetzen bzw. instand zu setzen.

Vom Vorsitzenden wird bestatigt, dass im Kindergarten bereits geschehen und an der Kirche man sich
dies ansehen wird.

Ende der Sitzung: 19:54 Uhr

Fur die Richtigkeit:

Christoph Aidelsburger Benjamin Schroter
Erster Blrgermeister Schriftfihrung




